Czestochowa, dnia 28.07.2021r.

ODPOWIEDZ NA ZAPYTANIA DO TRESCI SWZ nr 2

Dotyczy postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym
pn. ,REMONTY WOLNYCH LOKALI ZLOKALIZOWANYCH W BUDYNKACH, STANOWIACYCH ZASOB
KOMUNALNY GMINY ZARZADZANY | ADMINISTROWANY PRZEZ ZAKELAD GOSPODARKI
MIESZKANIOWE) TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO W CZESTOCHOWIE SPOLKA Z
0.0. UL. POLSKIE) ORGANIZACJI WOJSKOWE) 24, 42-200 CZESTOCHOWA”

Nr sprawy: DTIZ.2611.7.2021

Zamawiajacy na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zaméwien

publicznych, udostepnia tres¢ zapytan wraz z udzielonymi odpowiedziami:

Pytanie nr 1:

Zamawiajacy wymaga wykonania przedmiotu zamoéwienia w terminie do 70 dni od daty podpisania
umowy. Prosimy o potwierdzenie, ze powyzszy termin ulegnie odpowiedniemu przesunieciu w
przypadkach, gdy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy jego dotrzymanie nie bedzie mozliwe.
Odpowiedz:

Termin wykonania zaméwienia ulegnie przesunigciu w przypadkach przewidzianych we wzorze

umowy stanowigcym zatgcznik nr 5 do SWZ.

Pytanie nr 2:

Ustalajac ryczattowa forme wynagrodzenia Zamawiajacy przerzucit na Wykonawce wszystkie
konsekwencje zwiazane z prawidiowym oszacowaniem wartosci robdt. Zwracamy uwagg, ze nie
zawsze jest mozliwe (zwlaszcza w kontekscie robdt prowadzonych w ramach istniejacego budynku)
przewidzenie wszystkich okoliczno$ci mogacych mie¢ wptyw na realizacje przedmiotowej inwestycji,
zatem prosimy o uwzglednienie w tresci Umowy mozliwosci:

a) uzyskania przez Wykonawce dodatkowego wynagrodzenia, w przypadku koniecznosci wykonania
zwiekszonego zakresu robét,

b) zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany przez Zamawiajacego zakresu

zamdwienia oraz w przypadku zmiany rozwiazan technicznych, technologicznych lub materiatowych



ze wzgledu na zmiany obowiazujacego prawa lub w sytuacji, gdy zastosowanie przewidzianych
rozwiazan grozitoby nie wykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu Umowy,

¢) zmiany wynagrodzenia w przypadku wprowadzenia na wniosek Zamawiajgcego istotnych zmian
w dokumentacji projektowej,

d)aktualizacji wynagrodzenia, jezeli w trakcie realizacji robdt wystapi znaczna zmiana cen
rynkowych.

Odpowiedi:

Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany treci umowy w zakresie zaproponowanym przez

Wykonawce w tresci pytania.

Pytanie nr 3:

Zamawiajacy wymaga udzielenia gwarancji na okres min. 36 miesiecy. Prosimy o potwierdzenie, ze
ww. okres gwarancji (ewentualnie wydtuzony przez Wykonawce w ofercie zgodnie z zapisami SIWZ)
dotyczyt bedzie wykonanych robét, natomiast na uzyte materiaty i urzadzenia Zamawiajacy
akceptuje okres gwarancji, jakiego udzielaja producenci ww. materiatow i urzadzen

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazuje, ze okres gwarangji i rekojmi dotyczy okresu ,na wykonane roboty oraz
materiaty uzyte do ich wykonania” (patrz §10 ust. 2 wzoru umowy).

Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany tresci SWZ oraz formularza oferty celem

zrdwnania ich z trescig §10 ust. 2 wzoru umowy.

Pytanie nr 4:

Czy Zamawiajacy zapewnia dostep do mediow.

Odpowiedz:

Zgodnie z pkt 3.13 Specyfikacji Technicznej punkty poboru mediéw znajduja sie na terenie
obiektu. Uzyskanie warunkéw i wykonania punktéw poboru mediow dia potrzeb placu budowy
oraz koszty ich wykonania i eksploatacji obciazaja wykonawce. Koszty te beda zawarte w cenie a
sposéb ich rozliczania z Zamawiajgcych w umowie (68 ust. 3). W przypadkach niewymienionych
wyzej nalezy zapewni¢ pobér medidw we wiasnym zakresie (wlasny agregat pradotwérczy,

dowdz wody).

Pytanie nr 5:



Prosimy o potwierdzenie, ze na etapie realizacji robot Zamawiaj'acy:';blopuszcza powierzenie
podwykonawcom innych zakreséw robét niz wskazane w ofercie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazuje, e na etapie realizacji umowy Wykonawca moie powierzyc
podwykonawey inny zakres robét niz wskazanych w jego ofercie po spetnieniu wymagan

wynikajacych z ustawy z dnia 11 wrzesnie 2019 r. Prawo zaméwien publicznych.

Pytanie nr 6:

Z uwagi na wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych:

a) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy - 0,5 % wynagrodzenia netto za kazdy dzier zwioki,

b) za zwioke w usunieciu wad stwierdzonych podczas odbioru/ w okfésie gwarancji - 0,2 %
wynagrodzenia netto za kazdy dziert zwloki prosimy o ich obnizenie i ustalenie w wysokosci 0,02 %
wynagrodzenia netto za kazdy dzier zwioki.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany tresci umowy w zakresie zaproponowanym przez

Wykonawce w tresci pytania.

Pytanie nr 7:

Zamawiajacy okreslajac katalog kar umownych nie przewidziat analogicznych kar dla Wykonawcy.
Z uwagi na zasade réwnosci stron prosimy o wprowadzenie dla Wykonawcy prawa naliczania
Zamawiajacemu kar umownych z tytutu opdinienia w akceptacji przedtozonych przez Wykonawce
materiatéw/ urzadzen, dokonywaniu pfatnosci (w takiej samej wysokosci, w jakiej moze naliczac
kary Zamawiajacy).

Odpowiedi:

Zamawiajacy informuje, Ze nie dokonuje zmiany tresci umowy w zakresie zaproponowanym przez

Wykonawce w tresci pytania.

Pytanie nr 8:

Prosimy o wprowadzenie do umowy postanowienia, wg ktdrego Zamawiajacy bytby zobowigzany
przed obcigzeniem Wykonawey jakimikolwiek karami umownymi do~uprzedniego pisemnego
wezwania Wykonawcy do zaprzestania naruszeri/ dopetnienia obowigzkéw wynikajacych z umowy

(pod rygorem obcigzenia karami jw.).



Odpowiedi:
Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany tresci umowy w zakresie zaproponowanym przez
Wykonawce w tresci pytania.

Pytanie nr 9:

Prosimy o potwierdzenie, ze w okresie gwarancji Zamawiajacy wykonywat bedzie obligatoryjne
przeglady serwisowe i konserwacyjne (zgodnie z wymogami producentéw urzadzen oraz ponosit
koszty materiatéw eksploatacyjnych (ktérych koniecznos¢ wymiany wynika z ich naturalnego
zuzycia, a nie z powodu istnienia w nich wad).

Odpowiedz:

Zamawiajacy bedzie wykonywat obligatoryjne przeglady serwisowe i konserwacyjne (zgodnie z
wymogami producentéw urzadzen oraz ponosit koszty materiatow eksploatacyjnych (ktorych

koniecznoé¢ wymiany wynika z ich naturalnego zuzycia, a nie z powodu istnienia w nich wad).

Pytanie nr 10:

Prosimy o potwierdzenie, Ze uzyskanie pozwolenia na uzytkowane nie jest obowigzkiem
Wykonawcy.
Odpowiedz:

Przedmiot umowy nie ujmuje uzyskania pozwolenie na uzytkowanie.

Pytanie nr 11:

Prosimy o wprowadzenie do umowy postanowienia, wg ktorego Zamawiajacy bytby zobowigzany
przed odstapieniem od umowy do uprzedniego pisemnego wezwania Wykonawcy do zaprzestania
naruszen/dopetnienia obowiazkéw wynikajgcych z umowy (pod rygorem odstapienia od jw.)
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany tresci umowy w zakresie zaproponowanym przez

Wykonawce w tresci pytania.

Pytanie nr 12:

W zwigzku z faktem, iz Zamawiajacy dopuszcza w SWIZ uzycie materialéow i urzadzen
réwnowaznych, w stosunku do materiatow i urzadzed wskazanych w SIWZ, prosimy o

potwierdzenie, ze jako réwnowaine Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen, ktore



beda posiadaty parametry rozwiazan projektowych jednak nie musza one spetniaé tych cech
rozwigzan projektowych ktére sa nieistotne dla zasadniczej ich funkcji.
Odpowiedi:

Zamawiajacy informuje, ze zmienia tres¢ wzoru umowy poprzez usuniecie tresci §3 pkt. 4.2. zd. 2.

Pytanie nr13:

W zwigzku z faktem, iz Zamawiajagcy w SWZ dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen
réwnowaznych, m.in. w stosunku do wskazanych w projekcie budowlanym materiatéw i urzadzen
dla ktérych podano nazwe producenta wraz z bardzo szczegdtowymi danymi technicznymi
osiagalnymi jedynie dla produktu wskazanego producenta, nie podajac przy tym zadnych kryteriow
oceny réwnowaznosci dla tychze materiatow i urzadzen do czego Zamawiajacy jest zobowigzany dla
zachowania w postepowaniu zasad uczciwej konkurencji — prosimy o potwierdzenie, ze za
réwnowazne Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatow i urzadzen posiadajacych parametry
tozsame z gtéwnymi parametrami materiatéw i urzadzen opisanych w projekcie, ktore to parametry
s3 konieczne dla danego zapewnienia zasadnicze] funkgji przewidzianej dla danego materiatu lub
urzadzenia. Zapewnienia zasadnicze danego zapewnienia zasadniczej funkcji przewidzianej dla
danego materiatu lub urzadzenia.

Odpowiedi:

Zamawiajacy informuje, ze zmienia tre$¢ wzoru umowy poprzez usuniecie tresci §3 pkt. 4.2. zd. 2

Pytanie nr 14:
Prosze o sprecyzowanie pozycji kosztorysowej KNR 4-01 0713-02/01 ,przecieranie istniejacych

tynkéw wewnetrznych z zeskrobaniem farby lub zdzieraniem tapet na stropach, biegach i
spocznikach/ na $cianach”, co do technologii wykonania w/w przecierek po zrywaniu tapet. VA
praktyki wykonawstwa prac remontowych nie ma mozliwosci praktycznych uzyskac¢ zadowalajacego
efektu po jednokrotnym przetarciu (czy nawet przegipsowaniu) scian. Zamawiajacy nie przewidziat
wielokrotnodci jej wykonania we wszystkich mieszkaniach. Z uwagi na forme wynagrodzenia i
jedynie przedstawienie przedmiaru prac, prosimy o uzupetnienie przedmiaréw o krotnosé
wykonywania przecierek x2/x3 na $cianach z tapetami.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazuje, ie zgodnie ze wskazanie pkt. 3 Dziat XIV SWZ: ,Przekazane Wykonawcy

przedmiary robét budowlanych s3 jedynie materiatami pomocniczym (tj. przedmiary pogladowe,



orientacyjne) i nalezy je interpretowac tacznie z STWiORB, stanowiacq zatacznik nr 6 do SWZ". Z
uwagi na powyisze, Zamawiajacy nie uzupeini przedmiarow rob6t budowlanych o krotnosci
wykonywania przecierek. llosé przetaré scian bedzie uzalezniona kazdorazowo od decyzji
wykonawcy w zaleznodci od koniecznosci ich wykonania, co ma zostaé uwzglednione w cenie

ryczattowej.

Pytanie nr 15:

Brak w przedmiarach na wszystkie mieszkania gruntowania Scian oraz sufitéw przed wykonaniem
przecierek oraz uzupetnieri tynkéw. Prosimy o uzupetnienie przedmiardw.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazuje, ze zgodnie ze wskazanie pkt. 3 Dziat XIV SWZ: ,Przekazane Wykonawcy
przedmiary rob6t budowlanych sa jedynie materiatami pomocniczym (tj. przedmiary pogladowe,
orientacyjne) i naleiy je interpretowac tacznie z STWIORB, stanowiaca zatgcznik nr 6 do SWZ". Z

uwagi na powyisze, Zamawiajacy nie uzupetni przedmiaréw robét budowlanych.

Pytanie nr 16:

Prosimy o sprecyzowanie czy postepowanie dotyczy lokali mieszkalnych czy uzytkowych.
Ewentualnie o ich doktadne sprecyzowanie.
Odpowiedi:

Przedmiot zaméwienia dotyczy remontu lokali mieszkalnych.

Pytanie nr 17:

Czy Zamawiajacy bedzie akceptowac uprawnienia budowalne kierownika budowy wydane przed
1997 r., z tytulem technik budowy z uprawnieniami w tredci: ,0 powszechnie znanych
rozwiazaniach konstrukcyjnych”.

Odpowiedz:

Ocena czy Wykonawca speinia postawiony w pkt. 3 Dziat V SWZ warunek udziatu w
postepowaniu dotyczacy zdolnoéci technicznej lub zawodowej zostanie dokonany przez
Zamawiajacego po ztoieniu przez Wykonawce zgodnie z pkt. 2 Dziat VIl SWZ wykazu oséb, o
ktérym mowa w pkt. 2.1. SWZ, w oparciu o informacje wskazang przez Wykonawce w

oéwiadczeniu, o ktérym mowa w Dziale VI SWZ.



Zamawiajacy wskazuje na zapis pkt. 3.1.3. Dziat V SWZ, tj. ,uprawnienia budowlane, o ktérych
mowa w pkt. 3.1. powyzej powinny by¢ zgodne z ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane
lub odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie
weczeéniej obowiazujacych przepiséw. Zgodnie z art. 12a ustawy Prawo budowlane samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w art. 12 ust. 1 ustawy moga réwniez wykonywacé
osoby, ktérych odpowiednie kwalifikacje zawodowe zostaly uznane na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Regulacje odrebna stanowig przepisy ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. 0
zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii

Europejskiej”.

Pytanie nr 18:

Czy Zamawiajacy przewiduje zwiekszenie zakresu prac w trakcie umowy.

Odpowiedi:

Zamawiajacy informuje, ze dla kazdej z czesci zaméwienia przewidziat rozliczenie ryczattowe.

Z uwagi na powyisze, jak wskazano w Dziale XIV SWZ, cena oferty dla danej czesci winna
zawieraé wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania zaméwienia wynikajace wprost z SWZ oraz
przekazanej STWIORB i wzoru umowy jak réwniez koszty w nich nie ujete, a bez ktérych nie
moina wykonaé przedmiotu zamdwienia. Oznacza to, ie cena musi dodatkowo obejmowacé
wszelkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z tytutu naleiytej oraz zgodnej z obowiazujgcymi
przepisami realizacji przedmiotu zaméwienia. Dlatego tei oferowana cena dla kaidej czesci
zaméwienia bedzie ostateczna i nie bedzie podlegaé zmianie choéby zwiekszyt sie zakres
$wiadczerh i zmienily koszty poszczegélnych jego skiadnikéw. Oznacza to, ze Wykonawca
skalkuluje wszystkie potencjalne ryzyka (obiektywnie moiliwe do przewidzenia) jakie moga
wystapié przy realizacji przedmiotu umowy oraz ze przewidzial wtasciwa organizacje dla
poprawnego i terminowego zrealizowania przez Wykonawce zakresu rzeczowego robot

dotyczacego danej czesci zamowienia.

Pytanie nr 19:

Czy lokale beda dostgpne do wykonania prac juz w dniu podpisania umowy.
Czy Zamawiajacy przewiduje wydtuzenie terminu odbioru lokali ze wzgledu na nieudostepnienie ich
od dnia podpisania umowy.

Odpowiedz:



Lokale beda dostepne dla wykonawcy w dniu podpisania umowy danej objetej przedmiotem
zamowienia.
Z uwagi na powyisze, Zamawiajacy hie przewiduje wydtuzenie terminu odbioru lokali ze wzgledu

na nieudostepnienie ich od dnia podpisania umowy.

Pytanie nr 20:

Jaka stawke VAT nalezy zastosowaé w ofercie.

Czy s3 to lokale mieszkalne czy ustugowe.

Odpowiedi:

Zamawiajacy wskazuje, ze za prawidiowa wysokos¢ stawke podatku VAT odpowiada
Wykonawca.

Rodzaj lokali zostat wskazany w odpowiedzi na pytanie nr 16 powyzej.

Pytanie nr 21:

Czy Zamawiajacy bedzie zadat zaswiadczen BDO po utylizacji materiatéw budowlanych.
Odpowiedi:

Zamawiajacy informuje, ze bedzie zadat zaswiadczeri BDO po utylizacji materiatéw budowlanych.

Pytanie nr 22:

Czy Zamawiajacy zapewni do wykonania zadarh media potrzebne do jego realizacji.

Odpowiedi:

Zgodnie z pkt 3.13 Specyfikacji Technicznej punkty poboru mediéw znajdujg sie na terenie
obiektu. Uzyskanie warunkéw i wykonania punktéw poboru mediéw dla potrzeb placu budowy
oraz koszty ich wykonania i eksploatacji obcigzaja wykonawcg. Koszty te beda zawarte w cenie a
sposéb ich rozliczania z Zamawiajacych w umowie (§8 ust. 3). W przypadkach niewymienionych
wyzej nalezy zapewni¢ pobdér mediow we wilasnym zakresie (wilasny agregat pradotwdrczy,

dowdz wody).

Pytanie nr 23:

Czy Zamawiajacy zapewni do wykonania zadan kody do domofondw, szlabandw itp. umozliwiajac
tym samym realizacje zadan.

Odpowiedi:



Zamawiajacy
Zamawiajacy zapewni wykonawcy dostep do lokali mieszkalnych po podpisaniu danej umowy

objetej przedmiotem zaméwienia.

Pytanie nr 24:

Prosimy o zmiane zapisu Umowy &7 pkt 5 z gdyz Zgodnie z dominujaca linig orzecznicza, odbior
rob6t jest obowigzkiem zamawiajacego, a postanowienie umowne, ktére uzaleznia prawo
wykonawcy od podpisania bezusterkowego protokofu odbioru, uzna¢ nalezy za niewazne jako
sprzeczne z istota umowy o roboty budowlane w rozumieniu art. 647 k.c. (wyrok Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2017r., sygn. IACa 689/16). Roboty budowlane nalezy uznac za
zrealizowane, jeéli zostaly wykonane zgodnie z zakresem przedmiotowym umowy, na co nie ma
wplywu zidentyfikowanie przez zamawiajacego nieistotnych wad, usterek i niedorébek (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Biatymstoku z dnia 27 pazdziernika 2017r., sygn. | ACa 321/17). Dlatego tez
wystapienie nieistotnych wad i usterek nie uzasadnia odmowy odbioru robot.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany tresci umowy w zakresie wskazanym przez

Wykonawce w tresci pytania.

Pytanie nr 25:
Prosimy o dopisanie do umowy &10 punktu analogicznego do pkt 2, 2.1, 2.2, 2.3 jednak

dotyczacego Zamawiajacego.
Odpowiedz:
Zamawiajacy informuje, ze nie dokonuje zmiany tresci umowy zaproponowanej przez

Wykonawce w tresci pytania.
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