Regulamin rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach, zarzgdzanych
przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej ,,TBS” w Czestochowie Sp. z 0.0., w ktérych

lokale s3 wyposazone w podzielniki kosztéw lub liczniki ciepla

Rozdzial 1. Postanowienia wstepne

1.

8.

Lokal opomiarowany - lokal wyposazony w podzielniki kosztow lub liczniki ciepta,
rozliczany wg wskazan podzielnikéw Iub licznikow.

Lokal nieopomiarowany- lokal nie wyposazony w podzielniki kosztow, rozliczany wg
zasad okre§lonych w niniejszym regulaminie.

. Koszty catkowite ogrzewania:

a) dla budynkéw ogrzewanych z sieci miejskiej- koszty wynikajace z sumarycznego
zestawienia faktur za dostawe ciepta do budynku w danym okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem ewentualnych bonifikat naliczonych przez
dostawce ciepla z tytutu niedotrzymania parametrow czynnika grzewczego,

b) dla budynkéw ogrzewanych z lokalnych kotlowni — koszty wynikajace z zakupu
opalu (gaz, olej, wegiel) oraz pozostatych oplat zwigzanych bezposrednio z
funkcjonowaniem kotlowni w celu wytworzenia ciepta.

Okres rozliczeniowy — okres min. 12 miesigcy.
Powierzchnia ogrzewana budynku — sumaryczna powierzchnia lokali do ktérych jest

dostarczane cieplo.

Kubatura budynku - sumaryczna kubatura wewngetrzna netto lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych do ktorych jest dostarczane cieplo.

Zaliczka na poczet kosztow ogrzewania — naliczenia oplat za c.0. w okresie
rozliczeniowym.

Uzytkownik lokalu ~ wlasciciel lub najemca lokalu.

Rozdzial II. Zasady ogélne rozliczania kosztow

1.

Lokale opomiarowane oraz lokale nieopomiarowane sa rozliczane zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale III

W przypadku gdy w budynku wystepuja lokale uzytkowe o wysokosci przekraczajacej
wysokos$¢ w lokalach mieszkalnych i lokale te nie posiadaja wydzielonych instalacji
C.0. wyposazonych w liczniki ciepta lub podzielniki kosztow, koszty ogrzewania tych
lokali sg okreslone w wyniku podzielenia kosztow catkowitych ogrzewania przez
kubature budynku, a nastgpnie przemnozenia przez kubature przedmiotowych
pomieszczen.  Koszty ogrzewania pozostatych  lokalj opomiarowanych i
nieopomiarowanych stanowia wowczas roznice powstala w wyniku pomniejszenia
kosztow catkowitych o koszty przypadajace na lokale uzytkowe.

- W przypadku gdy w budynku wystepujg lokale uzytkowe posiadajace wydzielone

instalacje c.o. wyposazone w liczniki ciepla, koszty ogrzewania pozostatych lokali



opomiarowanych i nieopomiarowanych stanowig réznice okreslona na podstawie
wskazan licznika gléwnego i indywidualnych licznikéw w lokalach uzytkowych.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowych wskazan licznikow, ilogé dostarczonego
ciepla w okresie braku prawidlowego pomiaru oblicza si¢ wg odno$nych zasad
okreslonych w , Prawie Energetycznym”

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowiazany do wniesienia comiesigcznej zaliczki na
poczet kosztow ogrzewania w wysokosci ustalonej przez Zarzadcg budynku.

Rozdzial IL. Zasady rozliczen lokali opomiarowanych ij nieopomiarowanych

1.

Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych
dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej z Zarzadca budynku.

Koszty ogrzewania lokali okreslonych w pkt. 1 podlegajg podzialowi na:

a) koszty stale - czesé kosztow ogrzewania uwzgledniajaca cieplo oddane przez
nieopomiarowang czesé instalacji ( tj. przewody rurowe, grzejniki w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania) i wymiang ciepla migdzy lokalami, oraz uwzgledniajace
oplaty stale na rzecz dostawcy ciepla. Koszty stale sa dzielone Wwg powierzchni
sumarycznej lokali. Wyznaczane SA procentowo w wysokosci min. 30% kosztow
ogrzewania budynku,

b) koszty zuzycia- pozostata czes¢ kosztow centralnego ogrzewania, dzielona wg
wskazan podzielnikéw lub licznikow ciepla.

Koszty zuzycia ciepla w lokalach nieopomiarowanych lub nieudostgpnionych do
odczytu podzielnikéw Iub licznikéw ciepla sq okreslane na podstawie iloczynu
Sredniej wartosci kosztow ogrzewania m“ powierzchni budynku oraz powierzchni
danego lokalu.

W rozliczeniach poszczegolnych lokali sg stosowane wspolczynniki redukcyjne
uwzgledniajace polozenie danego lokalu w bryle budynku oraz moc cieplng
grzejnikéw. Wspétczynniki te s3 okreslane przez firme rozliczeniowa,

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

— udostgpnienia lokalu w cely dokonania odczytu podzielnikéow kosztéw ogrzewania
lub licznikéw ciepla w Wyznaczonym terminie,

— niezwlocznego  poinformowania Zarzadcy  nieruchomoéci o wszelkich
stwierdzonych nieprawidtowosciach w dzialaniu podzielnikow lub licznik6w, ich
uszkodzeniu lub uszkodzeniach zaworow termostatycznych,

~ uzgodnienia z zarzadca zmiany grzejnikow,

~ zgloszenia zarzadcy ze stosownym wyprzedzeniem ( co najmniej 2 tygodniowym)
zamiaru zmiany miejsca zamieszkania celem dokonania migdzy odczytu na
podzielnikach kosztéw lub licznikach ciepta Koszty tych odczytow w wysokosci
lzgc:dnej z cennikiem firmy rozliczajgcej obcigzaja uzytkownika zwalniajacego
okal,

- pokrycia kosztéw zwiazanych z wykonaniem odczytu w terminie dodatkowym,

~ pokrycia kosztéw wymiany uszkodzonych z wlasnej winy podzielnikow.
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Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub licznikéw ciepta dokonywane sa raz w
roku w czasie zgodnym z koficem okresu rozliczeniowego.

Przewiduje sie dwa terminy odczytow. Pierwszy termin zostaje ogloszony przez firme
rozliczajaca na 3-7 dnj przed odczytem. Termin drugiego odczytu zostanie
przeprowadzony w odstepie okoto 10 dnj od pierwszego odczytu.

Dodatkowy odczyt moze by¢ przeprowadzony za dodatkowa opfata, zgodnie z
cennikiem firmy rozliczajacej. Odczyt taki moze si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni
po drugim odczycie, w terminie uzgodnionym indywidualnie z Uzytkownikiem.

Odczyty przeprowadzone po uplywie tego czasu nie beda uwzgledniane w rozliczeniu,

Odczyty, za wyjatkiem podzielnikéw lub licznikow Wyposazonych w system odczytu
radiowego, dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu lub w przypadku jego
nieobecnosci osoby przebywajacej w lokalu, upowaznionej do podpisania karty

odczytu.

Uzytkownik, za wyjatkiem podzielnikow lub licznikow wyposazonych w system
odczytu radiowego, swoim podpisem na karcie odczytu potwierdza dokonanie odczytu
oraz prawidtowy stan podzielnikéw lub licznikéw po odezycie. Kopia karty odczytu
zostaje u Uzytkownika.

Koszty serwisu rozliczeniowego ( wynikajace z ilosci podzielnikow zamontowanych
w danym lokalu oraz licznika ciepta) obcigzaja Uzytkownika.

Uzgodnione z zarzgdea, budynku zmiany w instalacji c.o, ( np. zmiany grzejnikow)
wymagaja przemontowania podzielnikow przez firme rozliczeniows. Koszt ustugi
obciaza aktualnego Uzytkownika.

W przypadku zmian w instalacji c.o. przeprowadzonych bez wczesniejszych
uzgodnien sposéb rozliczenia lokalu zostanie przyjety jak w przypadku lokali
nieopomiarowanych.

Uzytkownicy lokali, w ktérych stwierdzono uszkodzenie plomby podzielnika Iub
uszkodzenia podzielnika, licznika nie zgloszonego wezesniej zarzadcy, beda
rozliczani na zasadach obowiazujacych dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku wystapienia drastycznych roznic w nadplatach i niedoplatach bedacych
wynikiem rozliczenia poszczegoblnych lokali, powstalych ze wzgledu na znaczne
zanizenia temperatur wewnetrznych w lokalach, skutkujace wychtodzeniem lokalj
sasiednich, wiekszos¢ Mieszkancow (w budynkach stanowigcych wlasnogé Gminy lub
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Rozdzial IV. Postanowienia koncowe

L.

— lokali mieszkalnych wnoszong przez okres 12 miesigcy,
~ lokali uzytkowych WI0szong zgodnie z zawarta umowsy.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ skiadane zarzgdcy w terminie
do 30 dni od otrzymania rozliczenia. Fakt zlozenia reklamacji nie zwalnia

uzytkownika od uregulowania naleznoéci.

Regulamin nie dotyczy lokali w budynkach takich Wspdlnot, w ktérych ZGM nie jest
zarzadcg czesci wspolne;j.

Sprawy rozliczer za cieplo w usytuowanych tam lokalach, ktérych wiascicielem jest
Gmina Czestochowa lub Skarb Panstwa regulujg regulaminy ustalone przez w/w
Wspélnoty.

W  sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa.

Niniejszy Regulamin obowiazuje od Ipazdziernik 2016.

Rozdzial V. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 10.04.1997 I. — Prawo encrgetyczne (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059
z p6zn. zm)),

Ustawa z dnia 24.06.1994 I. 0 wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892
z pézn. zm.)),

Ustawa z dnia 21.06.200] I. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksy cywilnego (tj. Dz.U. 22014 . poz. 150 z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 7.08.1994 r — Prawo budowlane (. Dz.U. z 2016 1. poz. 290).



