AKLAD
OSPODARKI T B S
IESZKANIOWEJ

sp. z 0.0. w Czestochowie

Nazwa sprawy

Wspolnoty mieszkaniowe

. Podstawa Prawna

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93
Z pOzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 1964 r.
Nr 43, poz. 296 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami);

Zarzadzenie Nr 2697/10 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 5 lipca 2010 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania wspolnotom mieszkaniowym nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wtasnosé Gminy Miasta Czestochowy przylegajacych do nieruchomosci
tych wspaolnot.

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami

Dodatkowe informacje

Kazdy z cztonkow wspolnoty mieszkaniowej posiada prawo wiasnosci przynajmniej
jednego lokalu oraz potgczony z nim okreslony udziat w nieruchomosci wspolnej zapisany
w ksiedze wieczystej. Koszty utrzymania lokalu w catosci obcigzajg jego wiasciciela,
natomiast w Kkosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej partycypuja wszyscy
wiasciciele lokali, proporcjonalnie do posiadanych udziatéw. Nieruchomos¢ wspding
stanowig te czesci i urzadzenia, ktore nie stuzg do wytacznego uzytku poszczegdlnych
wiascicieli lokali. W szczegdlnosci sg to: dach, elewacje, klatki schodowe, instalacja
elektryczna na klatce schodowej, poziomy i piony instalacji wodno-kanalizacyjnej, do
wodomierza, instalacja gazowa ( do gazomierza ) i centralnego ogrzewania.

W zaleznosci od ilosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci wspolnoty dzielg sie na:-
"mate" - gdy iloS¢ lokali nie przekracza siedmiu - w przypadku tym do zarzadu
nieruchomoscia wspdlng majg zastosowanie Ustawy o wiasnosci lokali oraz




w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego
o wspotwiasnosci,- "duze" - gdy ilos¢ lokali przekracza siedem - w przypadku tym do
zarzadu nieruchomoscig wspoélng majg zastosowanie przepisy przywotanej powyzej
ustawy.

W "duzych" wspolnotach wszelkie decyzje przekraczajgce zakres tzw. zwyktego zarzadu
podejmowane sg w formie uchwat, przyjmowanych wiekszoscig gtoséw liczong wedtug
ilosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, natomiast we wspadlnotach "matych" muszg one
zosta¢ podjete jednomys$inie. Uchwaty zapadajg na zebraniach ogotu wiascicieli lokali,
badz w trybie indywidualnego zbierania gtoséw przez zarzad lub zarzadce. Zebrania
wspolnot mieszkaniowych powinny odbywac¢ sie przynajmniej raz do roku, nie pozniej
jednak niz do konca | kwartatu. Przedmiotem takiego zebrania jest w szczegdlnosci ocena
pracy lub zarzadcy oraz ustalenie planu wydatkdéw i remontéw na dany rok.

Decyzje przekraczajace zakres tzw. zwyklego zarzadu podejmowane sg w formie
uchwal, ktére moga by¢ podejmowane poza obligatoryjnymi zebraniami wspéinot
na wniosek grupy mieszkancéw, Oddzialu Eksploatacji lub Zarzadu Wspélnoty
Mieszkaniowej.

Remonty Na zlecenie wspdlnot mieszkaniowych zajmujemy sie dokonywaniem napraw
budynku, jego lokali i pomieszczen wspodlnego uzytku, a takze urzgdzen technicznych
umozliwiajgcych mieszkancom korzystanie z oswietlenia i ogrzewania, cieptej i zimne;j
wody, gazu, dzwigdw osobowych, anten zbiorczych, urzadzen telewizji kablowej i innych
urzadzen, zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspolnote mieszkaniowg i w ramach
zgromadzonych na funduszu remontowym $rodkéw.

Il. Wymagane zataczniki

Wzér petnomocnictwa (na zebranie wspolnoty w  przypadku braku osobistego |

uczestnictwa i checi wystania petnomocnika)

lll. Dokumenty do wgladu

Brak

IV. Termin zalatwienia sprawy

Do miesigca

V. Miejsce zatatwienia sprawy

Siedziba Spotki

ZGM TBS

ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 24 pokdj nr 18
42-217 Czestochowa

centr. tel.: 34 368 24 61 wew. 27




fax.34 365 12 90

e-mail: sekretariat@zgm-tbs.czest.pl

Strona internetowa: www.zgm-tbs.czest.pl

VI. Godziny pracy

poniedziatek - pigtek w godz. 7°° - 15°°
dyzury cztonkow Zarzadu w kazdy wtorek godz. 15°° - 17°°
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