AKLAD
OSPODARKI T B S
IESZKANIOWEJ

sp. z 0.0. w Czestochowie

Nazwa sprawy

Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach,
w ktorych lokale sa wyposazone w podzielniki kosztow
lub podliczniki ciepta

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz.
1059 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 80,
poz. 903 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego” (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266
Z pdzniejszymi zmianami )

Ustawa z dnia 7 sierpnia 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010r., Nr 243,
poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami)

Informacje

Lokal opomiarowany — lokal wyposazony w podzielniki kosztéw lub podliczniki ciepta
rozliczany wg wskazan podzielnikdw lub licznikdw

Lokal nieopomiarowany — lokal nie wyposazony w podzielniki kosztow , rozliczany wg
zasad okreslonych w niniejszym regulaminie

Koszty catkowite ogrzewania :

a) dla budynkéw ogrzewanych z sieci miejskiej - koszty wynikajgce z sumarycznego
zestawienia faktur za dostawe ciepta do budynku w danym okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem ewentualnych bonifikat naliczonych przez dostawce ciepta z tytutu
niedotrzymania parametrow czynnika grzewczego

b)_dla budynkéw ogrzewanych z lokalnych kottowni - koszty wynikajace z zakupu opatu
(gaz, olej, wegiel) oraz pozostatych optat zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
kottowni w celu wytworzenia ciepta.

Okres rozliczeniowy — okres min. 12 miesiecy.

Powierzchnia ogrzewana budynku - sumaryczna powierzchnia lokali do ktérych jest
dostarczane ciepto (wg zapiséw w kartach lokali).

Kubatura budynku - sumaryczna kubatura wewnetrzna netto lokali mieszkalnych i lokali




uzytkowych, do ktérych jest dostarczane ciepto.

Zaliczka na poczet kosztéw ogrzewania — naliczenia optat za c.o. w okresie
rozliczeniowym.

Uzytkownik - wtasciciel lub najemca lokalu.
Zasady ogolne rozliczania kosztow

Lokale opomiarowane oraz lokale nieopomiarowane sg rozliczane na podstawie wskazan
podzielnikow kosztow lub licznikdw ciepta zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej.

W przypadku, gdy w budynku wystepujg lokale uzytkowe o wysokosci przekraczajgcej
wysokos¢ w lokalach mieszkalnych i lokale te nie posiadajg wydzielonych instalacji c.o.
wyposazonych w podliczniki ciepta lub podzielniki kosztow ,koszty ogrzewania tych lokali
sq okreslone w wyniku podzielenia kosztow catkowitych ogrzewania przez kubature
budynku, a nastepnie przemnozenia przez kubature przedmiotowych pomieszczen.

Koszty ogrzewania pozostatych lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych stanowig
wowczas réznice powstatg w wyniku pomniejszenia kosztow catkowitych o koszty
przypadajace na lokale uzytkowe.

W przypadku, gdy w budynku wystepujg lokale uzytkowe posiadajgce wydzielone
instalacje c.0. wyposazone w liczniki ciepta, koszty ogrzewania pozostatych lokali
opomiarowanych i nieopomiarowanych stanowig réznice okreslong na podstawie wskazan
licznika gtéwnego i indywidualnych podlicznikow w lokalach uzytkowych.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowych wskazan podlicznikow, ilos¢ dostarczonego
ciepla w okresie braku prawidtowego pomiaru oblicza sie wg odnosnych zasad
okreslonych w ,Prawie Energetycznym”.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wniesienia comiesiecznej zaliczki na poczet
kosztéw ogrzewania w wysokosci ustalonej przez Zarzadce budynku.

Zasady rozliczen lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych

Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych dokonuje
firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej z Zarzadcg budynku.

Koszty ogrzewania lokali okreslonych w pkt. 1 podlegajg podziatowi na:

a) koszty state - czes¢ kosztéw ogrzewania uwzgledniajgca ciepto oddane przez
nieopomiarowang czes¢ instalacji  (ij. przewody rurowe , grzejniki w pomieszczeniach
wspoélnego uzytkowania ) i wymiane ciepta miedzy lokalami , oraz uwzgledniajgce optaty
state na rzecz dostawcy ciepta. Koszty state sg dzielone wg powierzchni sumarycznej
lokali;

b) koszty zuzycia - pozostata czes¢ kosztéw centralnego ogrzewania, dzielona wg
wskazan podzielnikdw lub licznikéw ciepta.

Koszty state :

- w przypadku podzielnikéw kosztéw wyznaczane sg procentowo w wysokosci min. 30
a max 50 % kosztéw ogrzewania;

- w przypadku podlicznikéw ciepta na podstawie réznicy wskazan licznika gtéwnego i sumy
wskazan indywidualnych podlicznikow w lokalach.

Koszty zuzycia ciepta w lokalach nieopomiarowanych lub nie udostepninych do odczytu

podzielnikéw lub licznikow ciepta sg okreslane na podstawie odczytu podzielnikéw lub
licznikéw w lokalach opomiarowanych wykazujgcych najwyzsze zuzycie.

W rozliczeniach poszczegdélnych lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw
sg stosowane wspétczynniki redukcyjne uwzgledniajace potozenie danego lokalu w bryle




budynku oraz moc cieplng grzejnikow. Wspétczynniki te sa okreslane przez firme
rozliczeniowa.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu podzielnikdéw kosztéw ogrzewania lub
licznikow ciepta w wyznaczonym terminie;

- niezwlocznego poinformowania Zarzadcy nieruchomosci o wszelkich stwierdzonych
nieprawidtowosciach w dziataniu podzielnikow lub licznikdw ich uszkodzeniu lub
uszkodzeniach zaworéw termostatycznych;

- uzgodnienia z zarzadcg zmiany grzejnikéw;

- zgtoszenia zarzadcy ze stosownym wyprzedzeniem ( co najmniej 2 tygodniowym )
zamiaru zmiany miejsca zamieszkania celem dokonania miedzyodczytu na podzielnikach
kosztéw lub licznikach ciepta. Koszty tych odczytow w wysokos$ci zgodnej z cennikiem
firmy rozliczajacej obcigzajg uzytkownika zwalniajgcego lokal;

- pokrycia kosztéw zwigzanych z wykonaniem odczytu w terminie dodatkowym;

- pokrycia kosztow wymiany uszkodzonych z wiasnej winy podzielnikdw.

Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub podlicznikoéw ciepta dokonywane sg raz
w roku w czasie zgodnym z koncem okresu rozliczeniowego.

Przewiduje sie dwa terminy odczytow . Pierwszy termin zostaje ogtoszony przez firme
rozliczajacag na 3-7 dni przed odczytem. Termin drugiego odczytu zostanie
przeprowadzony w odstepie okoto 10 dni od pierwszego odczytu.

Dodatkowy odczyt moze by¢ przeprowadzony za dodatkowg optata, zgodnie z cennikiem
firmy rozliczajgcej. Odczyt taki moze sie odby¢é w ciggu czterech tygodni po drugim
odczycie, w terminie uzgodnionym indywidualnie z Uzytkownikiem.

Odczyty przeprowadzone po uptywie tego czasu nie beda uwzgledniane w rozliczeniu.

Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu lub w przypadku jego
nieobecnosci w obecnosci osoby przebywajgcej w lokalu upowaznionej do podpisania
karty odczytu.

Uzytkownik swoim podpisem na karcie odczytu potwierdza dokonanie odczytu oraz
prawidtowy stan podzielnikéw lub licznikdw po odczycie. Kopia karty odczytu zostaje
u uzytkownika.

Koszty serwisu rozliczeniowego (wynikajace z ilosci podzielnikbw zamontowanych
w danym lokalu oraz licznika ciepta) obcigzajg uzytkownika lokalu.

Uzgodnione z Zarzadcg budynku zmiany w instalacji c.o. (np. zmiany grzejnikéw)
wymagajg przeprowadzenia miedzyodczytu i przemontowania podzielnikow przez firme
rozliczeniowa. Koszt ustugi obcigza aktualnego uzytkownika.

W przypadku zmian w instalacji c.o. przeprowadzonych bez wczeéniejszych uzgodnien
sposob rozliczenia lokalu zostanie przyjety jak w przypadku lokali nieopomiarowanych.

Uzytkownicy lokali, w ktorych stwierdzono uszkodzenie plomby podzielnika lub
uszkodzenia podzielnika, licznika nie zgloszonego wczesniej Zarzadcy beda rozliczani na
zasadach obowigzujgcych dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku wystgpienia drastycznych réznic w nadptatach i niedoptatach bedacych
wynikiem rozliczenia poszczegolnych lokali, powstatych ze wzgledu na znaczne zanizenia
temperatur wewnetrznych w lokalach, skutkujgce wychtodzeniem lokali sasiednich,
wiekszos¢ mieszkancow budynku (w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy lub
Skarbu Panstwa) lub Zarzad Wspdinoty budynku (w budynkach, w ktérych ustanowiono
odrebng witasnos¢ lokali) mogg wnioskowaé o wykonanie zamiennie rozliczenia na
podstawie powierzchni lokali - wg zasad okreslonych w regulaminie rozliczen kosztéw
centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych lokale nie sg wyposazone w podzielniki




kosztow.
Postanowienia koncowe

Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali zostanie dostarczone uzytkownikom w ciggu trzech
miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek nie pokryje kosztéw ogrzewania lokalu
w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik zobowigzany jest uregulowac niedoptate
w terminie do 14 dni od otrzymania rozliczenia.

W szczegolnych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu Zarzadca moze roziozyé
ptatnosc¢ na raty.

Nadpfaty wynikajace z nadwyzki sumy wptaconych zaliczek nad kosztami ogrzewania
lokalu zostang po rozliczeniu zaksiegowane na poczet optat czynszowych. Uzytkownikom
lokali, ktérzy zalegajq z optatami nadptata zostanie zaksiegowana na poczet zalegtosci, po
potraceniu zgodnie z art. 498 kc.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ sktadane Zarzadcy na pismie
w terminie do 30 dni od otrzymania rozliczenia. Fakt ztozenia reklamacji nie zwalnia
uzytkownika od uregulowania naleznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odnos$ne
przepisy prawa oraz Uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej (w budynkach, w ktérych
ustanowiono odrebng wtasnos¢ lokali ).

Regulamin nie dotyczy lokali w budynkach takich Wspolnot, w ktérych ZGM nie jest
Zarzadcg czesci wspolnej.

Sprawy rozliczeh za ciepto w usytuowanych tam lokalach, ktérych wiascicielem jest Gmina
Czestochowa lub Skarb Panstwa regulujg regulaminy ustalone przez w/w Wspolnoty.

Il. Wymagane zataczniki

Reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ sktadane Zarzadcy na pismie w terminie do
30 dni od otrzymania rozliczenia. Fakt zlozenia reklamacji nie zwalnia uzytkownika od
uregulowania nalezno$ci.

lll. Dokumenty do wgladu

Brak

IV. Termin zatatwienia sprawy

Do miesigca

V. Miejsce zatatwienia sprawy
Siedziba Spotki
ZGM TBS

ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 24 pokdj nr 15




42-217 Czestochowa

centr. tel.: 34 368 24 61 wew. 52
fax. 34 365 12 90

e-mail: sekretariat@zgm-tbs.czest.pl

Strona Internetowa: www.zgm-tbs.czest.pl

VI. Godziny pracy

poniedziatek - pigtek w godz. 7°° - 15°°

dyzury cztonkéw Zarzadu w kazdy wtorek godz. 15°° -

1700
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