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Regulamin
kwalifikacji przyszlych najemcéw
1 zasad wynajmowania mieszkan
stanowigcych wlasno$¢
Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej

w Czestochowie

Spolki z ograniczong odpowiedzialno$ci

I Zasady kwalifikacji przyszlych najemcow
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Mieszka:;

h, mieszka 1r%g° stanowigcego wiasnosé

Towarzystwa Budownictwa Mieszkaniowego
go

-

§£

Spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia (nazywane
Towarzystwa) moze by¢ wylacznie osoba fizyczna, jezeli:

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

tladn Coomosbals
Kradu Uispodarki

w Czestochowie

dalej wiasnoscia

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania w dniu
objecia lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
na terenie tej samej miejscowosci (z zastrzezeniem § 4),
2) osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osoba
wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek posiada tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania
jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy
w poblizu zasobéw Towarzystwa, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego
wynajem sie ubiega,
3) dochéd gospodarstwa domowego na dzied sktadania wniosku i w dniu
zawarcia umowy najmu nie przekracza 1,3 przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia w danym wojewodztwie ogloszonego przez Prezesa GUS
przed dniem zawarcia umowy najmu wiecej niz :
(dwadziescia procent) w jednoosobowym gospodarstwie
domowym,
(osiemdziesiat procent) w dwuosobowym gospodarstwie
domowym,
- 0 dalsze 40% (czterdziesci procent) na kazdg dodatkows osobe
w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.

- o 20%

- 0o 80%



§2
Podstawa kwalifikacji os6b ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego
stanowiacego wiasnos$é Towarzystwa jest ztozenie wniosku zawierajacego:

1. Wykaz 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania,
O$wiadczenie o dochodach gospodarstwa domowego wnioskodawcy
z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku wraz
z zaswiadczeniami dokumentujacymi wykazana kwote.
Informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy oraz o0s6b

zgloszonych do wspélnego zamieszkania.
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§3
1. Wnioski sktada si¢ w siedzibie Towa rzystwa
2. Termin i miejsce skiadania wniosku podawany jest do publiczngj

wiadomosci w formie ogloszenia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
i Towarzystwa oraz na jego stronie internetowe].

W okresach pomiedzy oglaszanymi terminami skladania wnioskéw
Towarzystwo przyjmuje wstep’zp akcesy od oséb zainteresowanych

mozliwoécia ubiegania sie o mieszkanie bedace wlasnoscia Towarzystwa.
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Towarzystwo moze réwniez powiadomié w formie przesy%ki istowe]
osoby, ktore najwezesniej ztozyly wstepne akcesy do wynajmu lokali.

Ios¢ pOWIadomxen winna zapewniaé¢ zlozenie takiej liczby wnioskdow,
ktéra zagwarantuje rozdysponowanie przez Komisje Kwalifikacyjna

wszystkich lokali.

U

§ 4
Jezeli wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania posiadaja
w chwili zloZzenia wniosku tytul prawny do lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, winien dotaczy¢ do wniosku oswiadczenie o zobowiazaniu do
wyzbycia sie tytulu prawnego do tego lokalu z dniem objecia lokalu bedacego

wiasnoscia Towarzystwa.

§5
Przy ustalaniu imiennego wykazu osdéb wytypowanych do zawarcia umowy
najmu mieszkania bedzie miala zastosowanie nizej okreslona kolejnosé
przydziatu (z zastrzezeniem §7 ust. 2):

1. Osoby ktorych dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego
na dzien skladania wniosku i w dniu zawarcia umowy najmu nie jest
nizszy od kwoty stanowiace] 175% kwoty najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 125% tej kwoty w gespodarstwie
wieloosobowym. Kryterium to stosowane bedzie w pierwszej kolejnosci,
przed innymi, nize] wymienionymi.



Osoby fizyczne partycypujace w kosztach budowy i osoby fizyczne
wskazane przez partycypanta bedacego osoba prawng, zgodnie
z zawartymi umowami o partycypacje, przy czym wytypowanie
partycypantéw i zarezerwowana dla tej opcji ilo$¢ mieszkan bedzie
okres$lana w oparciu o zasady rozdziatu I'V.

Osoby majace tytul prawny do lokalu stanowigcego wiasnos¢ Gminy
z zastrzezeniem § 4.

4. Inne osoby, ktére spelniaja kryteria okreslone w § 1.

[Ne]
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II  Komisja Kwalifikacyjna

§6
L. KO“'xisja Kwalifikacyjna (zwana dalej Komisja) sktada si@ z pieciu cztonkow
- trzech wskazanych przez Zgromadzenie Wspélnikéw i dwdch wskazanych

przez Zarzad Spotki.

2. Cztonkami Komisji nie moga byé osoby wchodzace w sklad Rady
Nadzorczej, Zarzadu Spoiki, osoby ubiegajace si¢ o najem i ich bliscy
krewni.

3. Komisie powoluje w formie uchwaly Zgromadzenie Wspoinikéw
Towarzystwa

4. Kazdy z czionkéw Komisji moze by¢ odwolany na wniosek organu

wskazujacego.
5. Posiedzenia Komisji odbywaja sie w miare potrzeby na wniosek Zarzadu
Spolki.

III Sporzgdzanmie list oséb zakwalifikowanych do najmu mieszkan
stanowigcych wlasnos¢ Towarzystwa

§7
1. Komisja dokonuje kwalifikacji wnioskéw zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu.
Przy kwalifikowaniu wnioskow Komisja bierze pod uwage kolejnos¢
sktadania wnioskow.

!.\.)

§8
Komisja, najpéz’niej W ciacgu dwoch miesiecy od daty zakonczenia
przyjmowama wnioskow o najem lokali bedacych wlasnoscia Towarzystwa
i zakonczeniu procedury kwalifikacji, tworzy projekt listy osoéb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu z podaniem typu i lokalizacji
mieszkania.

(W5



§9

1. Projekt listy oséb zakwalifikowanych do najmu oglasza si¢ poprzez
zamieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta 1 Towarzystwa oraz
jego stronie internetowe;.

2. Ubiegajacy sie¢ o mieszkanie bedace wilasnoscia Towarzystwa moga
sktadaé pisemne odwotanie dotyczace projektu listy w ciggu 14 dni od
daty jej zamieszczenia. Odwotaniu nie podlega lokalizacja.

3. Odwotanie od uchwaty Komisji rozpatruje Zarzad Spétki na posiedzeniu
odwolawczym przy udziale przedstawiciela Zgromadzenia Wspdlnikow.

4. Odwolania ztozone po uptywie terminu, o ktérym mowa w ustgpie 2, nie
podlegaja rozpatrzeniu.

5. Po rozpatrzeniu odwotan (w terminie 30 dni od daty zlozenia) projekt
listy 0s6b zakwalifikowanych do objecia lokalu staje sig lista ostateczng z
chwila podpisania protokétu z posiedzenia odwotawczego.

6. Lista ostateczna jest ogtaszana w sposdb okreslony w ustepie 1.

7. Umieszczenie na liscie ostatecznej nie rodzi zobowigzania Towarzystwa
do zawarcia umowy najmu lokalu w przypadkach:

a) niewywiazania sie partycypanta z zapisow umowy o partycypacje
w kosztach budowy mieszkania lub rozwigzania umowy
o partycypacje,

b) niespelnienia kryteriow z § 1 w momencie przystgpienia do
zawarcia umowy najmu,

IV Partycypacja w kosztach budowy mieszkan

§10

1. Towarzystwo jest uprawnione do oglaszania naboru partycypantow.

2. Partycypantem moze by¢ osoba fizyczna, ktora zawarta z Towarzystwem
umowe o partycypacje w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego
bedzie najemca.

3. Partycypantem moze by¢ rowniez pracodawca, ktéry dziala w celu
uzyskania lokali mieszkalnych dla swych pracownikéw, a takze osoba
prawna, majgca interes w uzyskaniu lokali przez wskazane przez nig
osoby trzecie.

4. Partycypant winien zadeklarowa¢ powierzenie Towarzystwu wilasnych
srodkéw finansowych na realizowang przez Towarzystwo budowe lokalu
mieszkalnego oraz zawrze¢ z Towarzystwem umowe o partycypacje.

5. Zasady partycypacji okresla umowa o partycypacj¢ zawarta pomiedzy
partycypantem a Towarzystwem.

6. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji
podlega zwrotowi partycypantowi, o ktérym mowa w ust 2., nie poznie]
niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. W dniu zwrotu
kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek



aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej
przez najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty
partycypacji od zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastepnym
najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej
umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu.

Towarzystwo moze uzaleznié zawarcie umowy najmu oprdznionego
lokalu mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty
partycypacji w wysokosci wypltaconej poprzedniemu najemcy.

Dla partycypantow Towarzystwo moze przeznaczy¢ do 100% lokali
przewidzianych do realizacji w ramach danego zadania inwestycyjnego.
Informach o ilosci lokali przeznaczonej dla partycypantéw Towarzystwo
zamiesci w ogloszeniach o naborze ofert partycypacyjnych.

10.Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od

[

L2

0s6b fizycznych, o ktorych mowa w §10 pkt 2, nie moze przekroczyc
30% kosztéw budowy mieszkania, za§ w przypadku partycypanta
0 kidrym mowa w §10 pkt 3, nie moze przeks ”oczyc 100% kosztow

idowy lokalu lub lokali o przyznanie ktérych partycypant sie ubiega.
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Zarzad Towarzystwa ma prawo ustali¢ minimalng

ponizej ktérej zlozone oferty nie beds uwzgledniane. Informacje

o minimalnej kwocie partycypacji Towarzystwo zamiesci w ogloszeniach
o naborze ofert partycypacyjnych.

l

§ 11
Towarzystwo oglasza nabor ofert partycypacyjnych 2z chwilg
skompletowania dokumentacji projektowej okreslajacej typy lokali i ich
vartos¢ okreslong w oparciu kosztorys inwestorski.

Termm skfadania ofert partycypacyjnych podawany jest do pubhcznej
wiadomos$ci w formie ogloszenia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
1 Towarzystwa oraz jego stronie internetowe;j.

Zainteresowani maja zapewniony w siedzibie Towarzystwa wglad do
wyciggu z dokumentacji projektowej okreslajacego typy i dane kosztowe
kazdego z lokali w budynku, wykonane w oparciu o kosztorys
inwestorski.

§ 12

. Oferty partycypacyjne winny by¢ skladane w zamknietych kopertach

z napisem ,Oferta partycypacyjna” 1 ztozone w sekretariacie
Towarzystwa.

Zainteresowani partycypacja podaja w swoich ofertach proponowany
wskaznik partycypacji, typ i lokalizacj¢ mieszkania oraz wynikajaca
z tego tytulu kwote partycypacji, z zastrzezeniem §10 pkt 8 . Kompletna

h



oferta sklada sie z wypekionego druku ,Oferta partycypacyjna”
i wniosku.

3. Oferty zostana komisyjnie otwarte i rozpatrzone na protokolowanym
posiedzeniu kwalifikacyjnym Zarzadu Spétki. O terminie posiedzenia
kwalifikacyjnego ~ Zarzadu  Spélki ~ Towarzystwo  powiadamia
Zgromadzenie Wspélnikéw, ktére moze wyznaczy¢ do postgpowania
rozpatrujacego oferty partycypacyjne swojego reprezentanta.

4. Zarzad Spélki nie rozpatruje ofert niekompletnych i zawierajgcych
wniosek wskazujacy na niespetnienie warunkéw okreslonych w § 1 ustep
3, jak rowniez ofert, w ktérych zaproponowano nizsza kwote partycypacji
niz minimum ustalone przez Zarzad Towarzystwa.

5. Z posiedzenia kwalifikacyjnego Zarzad Spétki zestawia liste 0sob
fizycznych lub  prawnych uprawnionych do zawarcia umowy
o partycypacje.

6. O kolejnoéci na liscie bedzie decydowata okreslona w ofercie kwota
partycypacji. W pierwszej kolejnodcei kwalifikowane beda osoby, ktore
zaoferowaly maksymalna kwote partycypacji dla okreslonego typu
mieszkania. Osoby, ktére zaoferujs nizszg kwote partycypacji, a nie
zostang zakwalifikowane z uwagi na brak lokali, zostang umieszczone na

liscie rezerwowej.

W przypadku gdy inwestycja bedzie obejmowata budowe podziemnych

parkingéw lub podziemnych garazy, partycypanci, ktérzy zostali

zakwalifikowani uzyskaja prawo do zawarcia umowy najmu na miejsce
parkingowe lub garaz.
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§ 13.

1. Informacje o zawartych umowach o partycypacje i wywiazaniu sig
partycypanta z jej postanowien Zarzad Spétki przekazuje Komisji.

2. Umowa o partycypacje jest odpowiednikiem wniosku, o ktérym mowa
w§ 2.

3. Komisja w odniesieniu do partycypanta, o ktérym mowa w §10 ust 2,
rozpatruje spelnienie przez niego wymogdéw okreslonych w  §1,
z zastrzezeniem zasad okres§lonych w § 5.

V  Zasady zasiedlania mieszkan

§ 14
Zarzad Spotki dokonuje wynajmu mieszkan osobom umieszczonym na listach
ostatecznych.
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§ 15
Podpisanie umowy najmu z osobg umieszczona na lidcie ostatecznej jest
uzaleznione od spelienia n/w wymaganych warunkéw  finansowych,

w terminach okreslonych przez Towarzystwo:

a) wptacenia kaucji wynoszacej 12-krotno$¢ miesigecznego Czynszu
wg przepiséw ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

b) powierzenia Towarzystwu pelnej kwoty partycypacji (dotyczy o0s6b
fizyeznych ~ lub  prawnych  (partycypantow), ktére  zawarty
z Towarzystwem umowe o partycypacje w kosztach budowy mieszkania),

¢) zlozenia zaswiadczenia o dochodach gospodarstwa domowego z miesiaca
poprzedzajacego date zawarcia UmMOWY najmu, potwierdzajacego
spetnienie wymog6w okreslonych w § 1 ustep 3,

Towarzystwo okre$la termin podpisania umowy najmu. Zawarcie umowy jest
réwnoznaczne z oddaniem mieszkania do dyspozycji najemcy.

§ 16
1. Najemca powinien obja¢ wynajete mieszkanie przed uptywem 30 dni, liczac
od daty oddania mieszkania do jego dyspozycji.
2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢
a) podpisanie przez najemcg protokolu zdawczo-odbiorczego

b) zameldowanie na pobyt stafy wszystkich o0séb  wyszczegélnionych
W umowie

VI Zamiany mieszkan stanowiacych wlasno$¢ Towarzystwa

§ 17
Osoby ubiegajace si¢ o dobrowolna zamiang mieszkania sktadaja do
Towarzystwa wnioski o zamiane, ktére sa rozpatrywane i zatatwiane przez
Zarzad Spéiki.
2. Rozliczenia finansowe przy realizacji wzajemnych zamian mieszkan sg
dokonywane przez strony tych zamian przy udziale Towarzystwa.

—

§ 18
1. Wnioski o zamiane na inny typ i lokalizacj¢ mieszkania sa rozpatrywane
i zalatwiane przez Zarzad Spolki, ktéry okresla lokalizacje w kolejnym
oddawanym do uzytkowania budynku bedacym wiasnoscia Towarzystwa.
2. Po uzyskaniu przez wnioskodawce innego mieszkania, zwolnione przez
niego mieszkanie zostaje oddane przez zarzad Spotki do dyspozycji Komisji.
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VII Postanowienia Koncowe

§19
W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem obowiazujg przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000r. nr 98, poz. 1070 z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity-Dz. U. z 2005r.
nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) oraz Kodeksu Cywilnego o najmie.
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