REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Obowiazki Zarzadcy

l. Zarzadca domu jest zobowiazany utrzymaé obiekt wraz
pomieszczeniami wspdlnego uzytku (klatki schodowe, pralnie, strychy,
korytarze piwniczne itp.) oraz jego otoczenie (place zabaw, podworka,
placyki gospodarcze pod kontenery na $mieci itp.) w nalezytym stanie
technicznym i sanitarno-porzadkowym.

2. Nadto obowiazkiem zarzadcy jest:

a) wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia przeznaczone do
wspolnego uzytku mieszkancéw, np. pojemniki do gromadzenia
nieczystosci, urzadzenia do trzepania dywanow, poscieli itp.,

b) zapewnienie regularnego wywozu nieczystosci,

c) okresowe przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,

d) zapewnienie nalezytego oswietlenia klatek schodowych, korytarzy,
bram,

e) oznaczenie budynkoéw, lokali i pomieszczen znajdujacych si¢ na
terenie nieruchomosci przez umieszczenie przy wejsciach do tych
obiektow numerdow porzadkowych,

f) wymiana piasku w piaskownicach zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci — obowiazkowo przed sezonem letnim,

g) zabezpieczenie budynkow zgodnie z przepisami
przeciwpozarowymi oraz zabezpieczenie pomieszczen
w ktorych znajduja si¢ zawory gazowe, wodne przed dostgpem
0s0b niepowotanych,

h) dostarczenie i wywieszenie w widocznym miejscu tablic
zawierajacych informacje:

- spis najemcow 1 wlascicieli za zgoda zainteresowanych,

- regulamin porzadku domowego,

- instrukcja przeciwpozarowa,

- nazwe 1 adres zarzadcy oraz numer telefonu,

- adresy i numery telefonow: strazy pozarnej, policji, pogotowii

awaryjnych, pomocy doraznej

- oznakowanie pomieszczen, w ktorych znajduja sig

zawory gazowe, wodne itp.

I1. Obowiazki najemcow i wlascicieli lokali

1. Najemca (wlasciciel lokalu) winien dba¢ o nalezyta konserwacje
zajmowanego lokalu i1 pomieszczen przynaleznych do lokalu, dba¢
i chroni¢ przed dewastacja 1 uszkodzeniami czg$ci budynku
przeznaczonego do wspdlnego uzytkowania (winda, klatka schodowa,
strych, korytarz piwniczny), pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku i korzysta¢ z nich w sposéb nie utrudniajacy korzystanie innym
lokatorom.

2. Bez zgody zarzadcy nie wolno najemcy (wlascicielowi lokalu) czynié¢
w lokalu zmian naruszajacych substancje mieszkaniowa lub budynku.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Zarzadcy.
Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych dozwolone jest za
zgoda zarzadcy. W przypadku uszkodzenia dachu w czasie instalowania
anteny, koszty naprawy dachu obciazajq uzytkownika anteny.

3. Najemca (wlasciciel lokalu) zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu,
w przypadku przeprowadzenia przegladu stanu i wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac do wykonania, jak rowniez
w celu usunigcia awarii.

4. Koszty napraw wyrzadzonych w lokalu z winy innego najemcy
(wlasciciela lokalu), ( np. pozostawienie otwartego kranu i zalanie
mieszkan ponizej, spowodowanie pozaru) obciazaja w/w, ktory
spowodowat szkode. Mieszkancy odpowiadaja za wyrzadzone przez siebie
szkody.

5. Za szkody wyrzadzone przez niepetnoletnie dzieci odpowiadaja rodzice.
Szkoda powinna by¢ naprawiona niezwlocznie.

I11. Przepisy porzadkowe obowigzujace na terenie nieruchomosci

1.0soby przebywajace na terenie nieruchomos$ci  zobowiazane sa do
zachowania ciszy w godzinach nocnych od 22° do 6" rano, w tym czasie
nalezy $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne.

2. Trzepanie dywanow, poscieli i odziezy winno odbywac si¢ w miejscach na
ten cel przeznaczonych (trzepak), w godzinach od 7% do 11 i od 16" do
20%.

3. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé do
pojemnikoéw specjalnie do tego celu przeznaczonych, w taki sposob by nie
zanieczyszcza¢ otoczenia.

4. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcoéw (wlascicieli lokali)
czynno$ci mogacych spowodowaé zanieczyszczenie miejsc stuzacych do
wspolnego uzytku (klatka schodowa, korytarz piwniczny, strych itp.).

5. Prowadzenie hodowli drobiu, gotebi i zwierzat w budynku i jego otoczeniu
jest niedozwolone.

6. Posiadacze psow i kotow zobowiazani sa do:

- nalezytego opiekowania si¢ zwierzetami i nie porzucania ich,

- wyprowadzania psa na smyczy, a psa agresywnego na Smyczy
i w kagancu,

- zaopatrzenia psa w znaczek rejestracyjny oraz poddanie go jeden raz
w roku szczepieniu ochronnemu przeciw wsciekliznie,

- posiadanie zezwolenia na utrzymanie psa rasy uznanej za agresywna,

- usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzgta na klatkach
schodowych, na skwerach i trawnikach.

- nie wyprowadzania psow i kotow na place zabaw dla dzieci.

7. Nie nalezy przechowywa¢ na balkonach lub tarasach przedmiotow
oszpecajacych wyglad domu.

8. Nie jest dopuszczalne przechowywanie w pomieszczeniach

przeznaczonych do wspdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, strychy, pralnie, suszarnie, bramy) zadnych przedmiotow;
mebli; makulatury.
Zarzadca nie bierze odpowiedzialno$ci za sktadowanie w/w przedmiotow, a
w przypadku ich nagromadzenia begdzie je niezwlocznie usuwat.
W przypadku ustalenia wiasciciela usuwanych przedmiotdéw, zostanie on
obciazony kosztami porzadkowania.

9. Najemca (wlasciciel lokalu), ktéremu przywieziono opat (koks, wegiel,
drewno) zobowiazany jest po zniesieniu do piwnicy lub komorki oczyscic
miejsca, ktore zostaly zanieczyszczone tym materiatem.

10. Mieszkancy sa zobowiazani chroni¢ przed zanieczyszczeniem
i uszkodzeniem urzadzenia techniczne znajdujace si¢ w piwnicach
przynaleznych do ich lokali (wodomierze, gléwne zawory wodociagowe,
gazowe).

Dostep do tych urzadzen powinien by¢ udostepniony przez najemce
(wlasciciela lokalu) przedstawicielowi administracji lub pracownikom
przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego.

11. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach przynaleznych do lokali:
motocykli, motorowerdw oraz materiatow tatwopalnych.

12. Zabrania si¢ osobom nieuprawnionym dokonywania
w instalacjach elektrycznych, gazowych i centralnego ogrzewania.

13. Wszelkie zauwazone uszkodzenia instalacji elektrycznej, gazowej wodne;
itp. nalezy niezwlocznie zglasza¢ do pelnigcego dyzur odpowiedniego
pogotowia lub zarzadcy domu.

W razie uporczywego nieprzestrzegania postanowien regulaminu zarzadca
ma prawo skierowa¢ wniosek o ukaranie do kolegium ds. wykroczen przy
Sadzie Rejonowym lub na drogg postgpowania sadowego.

napraw

IV. Przepisy prawne

1.Art. 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U. 71/2001 poz. 733 z p6zniejszymi zmianami.)

2. Art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali ( Dz.U. Nr 85
poz. 388 wraz z podzniejszymi zmianami) pozwalajacy wspolnocie
mieszkaniowej na zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci, jezeli wlasciciel lokalu wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu.

3. Uchwala Nr 882/LIV/2006 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 23 stycznia
2006r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku dla miasta
Czestochowy.

Czestochowa
Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej ,,TBS” Spétka z o.0.



